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KARAR

il Enciimeni Genel Sekreter Hasan YILDIZ’1n baskanliginda (5) iiyenin istirakiyle toplandi.

flimiz Yaprakh Ilcesine bagh Uygulama imar Planh ikizéren Koéyii 153 ada 264-265-266-267-268-
269-270-271-272-273-274-275-276-277-278 parseller, 216 ada 3 parsel ve 214 ada 16-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34 nolu parseller ve ihdasen olusacak parselleri kapsayan
alanda; 3194 sayih imar Kanununun 18.maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik Hiikiimlerine gore arsa ve arazi diizenlemesi (Suyulandirma) yapilacagindan 2021/1 nolu
diizenleme sahasi olarak tasdik edilmesine dair; il Ozel Idaresi Cevre Koruma ve Kontrol
Miidiirliigiiniin 18.03.2021 tarih ve 1616 sayih teklif yazis1 okunarak incelendi.

GEREGI GORUSULDU:

Teklif il Enciimenince de uygun goriildiigiinden; ilimiz Yaprakh Ilcesine bagh Uygulama imar
Planh ikizéren Koyii 153 ada 264-265-266-267-268-269-270-271-272-273-274-275-276-277-278
parseller, 216 ada 3 parsel ve 214 ada 16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34 nolu
parseller ve ihdasen olusacak parselleri kapsayan alanda; 3194 sayih imar Kanununun 18.maddesi ve
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine gore arsa ve arazi diizenlemesi
(Suyulandirma) yapilacagindan 2021/1 nolu diizenleme sahasi olarak tasdik edilmesine iliskin dosya
harita miihendisi tarafindan incelenmis olup ve ekli 17.03.2021 tarihli raporda belirtildigi iizere;

flimiz Yaprakh Ilcesine bagh Uygulama imar Planh ikizéren Koyii 153 ada 264-265-266-267-268-

269-270-271-272-273-274-275-276-277-278 parseller, 216 ada 3 parsel ve 214 ada 16-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34 nolu parseller ve ihdasen olusacak parselleri kapsayan
alanda; 3194 sayih imar Kanununun 18.maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik Hiikiimlerine gore arsa ve arazi diizenlemesi (Suyulandirma) yapilacagindan 2021/1 nolu
diizenleme sahasi olarak tasdik edilmesine tapu kiitiigiine ilgili parsellere serh diisiilmesine;

ilimiz Yaprakh il¢esi Uygulama imar Planh ikizéren Koyiinde 153 ada 265-266-267-268-269-
270-271-274-275 parseller, 216 ada 3 parsel ve 214 ada 16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-
31-32-33-34 nolu parseller ve ihdasen olusacak parsellerin tamam, ikizéren Koyii 153 ada 264-272-
273-276-277-278 parsellerin  bir kismu  diizenleme sahasina  girmistir. 153/264=66.06m?,
153/272=68.32m?, ~ 153/273=71.00m? ~ 153/276=273.01m? ~ 153/277=18.33m? ~ 153/278=202.92m?
diizenleme sahasi icinde kalmis olup ayrica bu parseller icin ayirma ¢apr hazirlanmistir. 3194 Sayih
imar Kanunun 18. maddesi ile Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine gore
hazirlanan diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payr oramm (DOPO ) % 0.34869029 olarak
hesaplanmistir. Yonetmelik geregince diizenleme ortakhik payr miktarinin bir kisnm kapanan kadastro
yolu sonucu ihdasen olusan krokisinde I harfi ile gosterilen alandan karsilanmustir. Parselasyon
haritasina gore I harfi ile gosterilen kisim kapanan kadastro yolu sonucu iskan alanina déniisen
yerlerden oldugundan 1=298,33m? olarak Koy Tiizel Kisiligi adina tescilinin yapilarak 18. madde
uygulamasina dahil edilmesine toplam pay=8050.95m? lik alanin yazzimz ekinde bulunan dosyadaki
sekilde dagitim yapilarak parsel malikleri adina tescil edilmesine;

Toplam Kadastro Parsel Alam1=18913.99 m2

Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal)=12361.17 m2

Toplam imar Ada Alan1=8050.95 m2

Kamuya Ayrilan Alan=Toplam Diizenlemeye Giren (dopal)-Toplam imar Ada Alam (12361.17-
8050.95=4310.22)

DOP= Kamuya Ayrilan Alan/Toplam Diizenlemeye Giren Alan (Dopal)

Dop=4310.22/12361.17

Dop=0.34869029

3194 Sayih imar Kanununun 18.Maddesine gore;




Parselasyon planlarinin hazirlanmasi: (1)(3)

Madde 18 — imar hududu icinde bulunan binali veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalar: ile, kamu kurumlarina veya belediyelere
ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya,
miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini
yapaurmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan disinda ise yukarida
belirtilen yetkiler valilik¢e kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitimi siwrasinda bunlarin
yiizolgiimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alamindaki niifusun kentsel faaliyetlerini
siirdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarimin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla
meydana gelen deger artiglari karsiliginda 'diizenleme ortaklik payr" olarak diisiilebilir. Ancak, bu
maddeye gore alinacak diizenleme ortakhk paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin
diizenlemeden onceki yiizolciimlerinin yiizde kirk begini gecemez. (1)(2)

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile
bélgenin ihtiyact olan yol, meydan, park, otopark, ¢cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli
Egitim Bakanhgina bagh dgretime yonelik egitim tesis alanla-ri, Saghk Bakanlhgina bagh saghk tesis
alanlari, pazar yeri, semt spor alani, toplu tasima istasyonlart ve duraklari, otoyol hari¢ erisme kont-
roliiniin uygulandig1 yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve
kiiltiirel tesis alan, dzel tesis yapilma-sina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyonalani olarak
ayrilan parseller ve mesire alanlart gibi umumi hizmet alanlarindan olusur ve bu hizmetlerle ilgili
tesislerden baska maksatlarla kullanmilamaz. Diizenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan taskin
kontrol tesisi alanlarimin, bu fikrada belirtilen kullanimlar icin diizenleme ortaklik payr diisiilmesini
miiteakip kalan Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanmasi esastir. Ancak taskin kontrol tesisi icin
yeterli alamin ayrilamamas: durumunda, diizenleme ortaklik payimn ikinci fikrada belirtilen oram
asmamast sartiyla, diizenlemeye tabi diger arazi ve arsalarin yiiz olgiimlerinden bu fikradaki kullamimlar
icin oncelikle diizenleme ortaklik payr ayrildiktan sonra ikinci fikrada belirtilen orana kadar taskin
kontrol tesisi icin de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarinin oncelikle diizenleme ortaklik
payina ayrilan toplam alandan diigiilmesi esastir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Ugiincii fikrada belirtilen, bélgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan belediye
hizmetleri ile ilgili olan-lar bu amaclarla kullamilmak kaydiyla ilgili belediyesi adina, diger alanlar ise
imar plamindaki kullanmim amaci dogrultusunda bu amact gercgeklestirecek olan idareye tahsis edilmek
iizere Hazine adina tescil edilir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylarinin toplamu, iiciincii fikrada sozii gecen
umumi hizmetler igin, ye-niden ayrilmasi gereken yerlerin alanlari toplamindan az oldugu takdirde, eksik
kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat alin-mak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya
da Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanir. Bu yontemlerle karsilanamamast hdlinde belediye veya
valilik¢ce kamulastirma yoluyla tamamlanir.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulastirilmasinin gerekmesi halinde diizenleme ortaklik
payi, kamulastirmadan arta kalan saha iizerinden ayrilir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gire, herhangi bir parselden bir defadan
fazla diizenleme ortaklik payr alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii imar planmi karari ile yapilasma
kosulunda ve niifusta artig olmast hdlinde, artig olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan
degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydyla, ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik payr oranint %
45°e kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik pay kesintisi yapiulabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon planmi yapimadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen
parsellerden, imar planinda umumi hizmet alanlarina rastladig1 icin terk edilen veya bagiglanan
alanlarin toplam parsel alanina orani, yeni yapilacak parselasyon planmin-daki diizenleme ortaklik pay
oranina tamamlayan farki kadar diizenleme ortaklik payr alinabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiligin; parselasyon planlarini, imar planlarinin
kesinlesme tarihinden itibaren bes yil icinde yapmast ve onaylamasi esastir. Parselasyon plani
yapmamalart sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler
sorumludur.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.,) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik payi
alinamadigr  hdllerde bu payin miktari, diizenlemenin gerceklestirilebilmesi icin  yapilacak
kamulastirmada kullanilmak iizere bedele doniistiiriilebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel
tespiti esaslart da gozetile-rek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayii Sermaye Piyasasi Kanununa gore lisans
almig gayrimenkul degerleme uzmanlar: veya ilgili idare takdir komisyonlarinca raporlandirilarak tespit
edilir. Tespit edilen bedel tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamami édeme
tarihinde, her takvim yili basindan gecerli olmak iizere bir onceki yila iliskin olarak 4/1/1961 tarihli ve
213 sayill Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oraninda giincellenmek suretiyle ddenmedikge devir yapilamaz, yapt ruhsat verilemez.
Bedelin tamamen ddenmesi hilinde tasinmaz maliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir.




(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme sonucu tasinmaz maliklerine verilecek parseller; oncelikle
diizenlemeye alinan tasin-mazin bulundugu yerden, miimkiin olmuyor ise en yakinindaki esdeger
alandan verilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme alaninda bulunan imar adalarinda, asgari parsel
biiyiikliigiinii karsilamak kaydiyla, imar uygulama alaminda kalan hisseli arsa ve araziler; hisse
sahiplerinin muvafakati hilinde veya fiili kullanim esasina gére miistakil hile getirilebilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Uygulama imar planinda hiikiim bulunmamas: hélinde yionetmelikte
belirlenen asgari parsel bii-yiikliiklerinin altinda parsel olusturulamaz.

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

(Miilga fikra:4/7/2019-7181/9 md.)

Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayrilan yerlere rastlayan
alanlardaki agac-lar/yapilar, belediye veya valilikce bedeli/enkaz bedeli odenerek sokiiliir ve yikilir.
Diizenlenmis arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiplerinin muvafakatlar: olmadig1 veya plan ve
mevzuat hiikiimlerine gore mahzur bulundugu takdirde, kiiciik olciideki zaruri tamirler disinda ilave,
degisiklik ve esash tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi tutul-masi gerektigi halde, bu madde
hiikiimlerinin tatbiki miimkiin olmayan hallerde imar planmi ve yonetmelik hiikiimlerine gore miistakil
insaata elverisli olan kadastral parsellere plana gire insaat ruhsat verilebilir.

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, ddeyecekleri kamulastirma bedeli yerine ilgililerin
muvafakati halinde kamulastiril-mas: gereken yerlerine karsilik, plan ve mevzuat hiikiimlerine gore yapt
yapilmast miimkiin olan belediye veya valilige ait sahalardan yer verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hiikiimlerine gore siiyulandirilan Kat Miilkiyeti Kanunu
uygulamasi, tarim ve hayvancuik, turizm, sanayi ve depolama amaci icin yapilan hisselendirmeler ile
cebri icra yolu ile satilanlar hari¢ imar plant olmayan yerlerde her tiirlii yapilasma amaciyla arsa ve
parselleri hisselere ayiracak ozel parselasyon planlari, satis vaadi sozlesmeleri yapilamaz,.

Imar planimiza uygun olarak tanzim edilen ekli parselasyon haritasinin 3194 sayili imar Kanunun 19.
maddesi ve 2981 yasaya ek 3290 sayilh kanunun ek 1. maddesine gore tasdiki ile 29.03.2021 tarihinden
itibaren bir ay ( 30 giin) siire ile Idaremiz ilan tahtasinda, internet sitesinde ve Ikizéren Koyii
Muhtarhg panosunda askiya ¢ikarilmasina, geregi icin il Ozel idaresi Cevre Koruma ve Kontrol
Miidiirliigiine karar 6rneginden bir adedinin gonderilmesine 25.03.2021 tarihli toplantida mevcudun
oybirligi ile karar verildi.

Enciimen Toplantisinda Bulunan Bagkan ve Uyeler

Baskan I"Iye I"Iye
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